Tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,C”,
przyjetego uchwatag Nr XXVI/314/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r. poz. 7775, zmienionego: wyrokiem sadu II SA/Kr 251/17
z dnia 19 maja 2017r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2022 r. poz 6010), uchwala Nr XLIII/501/2017
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz 7776).

UCHWALA ~Nr XXVI/314/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar "C"

(Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 6373, zm.: Dz. Urz. Woj. Malop. 7 2017 r. poz. 7776,
22022 . poz 6010)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Wieliczce
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -
obszar "C", zwany dalej "planem", po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wieliczka,
przyjetego uchwatg NR XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaty w zalgczniku graficznym do
Uchwaty Nr XIV/168/2007 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka - obszar "C", obejmujacego potudniowa czes¢ wsi: Golkowice, Podstolice,
Kozmice Wielkie, Kozmice Malte 1 Mietniow oraz wsie: Janowice, Choragwica, Raciborsko,
Grajow, Dobranowice, Jankowka, Gorzkéw, Byszyce. Plan obejmuje obszar wyznaczony
granicami:

- od podhocy: korytem rzeki Wilgi (w obszarach Golkowic, Podstolic, Jankowki, Kozmic
Wielkich 1 Kozmic Matych),

- od strony zachodniej granica administracyjng gminy Wieliczka z gming Swiatniki Goérne
1 gming Siepraw,

- od strony wschodniej granicg administracyjng gminy Wieliczka z gming Biskupice,

- od strony poludniowej granicg administracyjng gminy Wieliczka z gminami Dobczyce 1 Gdow.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 3921,21 ha.



§ 2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

§ 3.
Pod

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:
a) rysunek planu w skali 1:2000 "Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow",
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty, wustalajagcy przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania terenow,
b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 "Zasady uzbrojenia terenu",
stanowigcy zalacznik Nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne - do szczegotowego ustalenia na etapie
przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:TT

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

stawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania

przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego 1 wymogami
zrébwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, zwanym dalej "Studium". Plan stanowi¢
bedzie podstawe realizacji programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy,
ochrony cennych zasobow przyrodniczych i1 kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzagcych
rekreacji i turystyce, a w szczegdlnosci:

1) uzupetniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacym do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz wprowadzania zabudowy na
terenach nowo wyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) ochrony i1 zachowania waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych potudniowej czesci
gminy, z punktami i ciggami widokowymi;

3) ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych;

4) turystycznego, agroturystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszarow, w tym poprzez
zachowanie terenéw zieleni nieurzadzonej dla rozwoju tych funkcji;

5) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostepnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenow o okreslonym
przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezb¢dnych dla obstugi obszaru objetego planem oraz o znaczeniu
ponadlokalnym.



§ 4.
1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w cze$ci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogdlne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenOw 1 ich zasady zagospodarowania - ustalenia szczegotowe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§5.

1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roézinym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania - wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zréznicowanych

warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczajg lini¢, poza ktérg nie mozna sytuowac
nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab
terenu,

4) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

- IMN- 10MN, 13MN - 235MN, 237MN - 258MN, 260MN - 365MN, 367MN - 452MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

-1IMNO - 132MNO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym
rozwojem,

- IMNU - 23MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j,

- 1UP - 26UP - tereny zabudowy ustugowe;,

- 1UPO - 2UPO - tereny zabudowy ustugowej z ograniczonym rozwojem,

-1U - 19U - tereny zabudowy ustugowe;,

- 1UO - 2UO - tereny zabudowy uslugowej z ograniczonym rozwojem,

- 1PU - S5PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadow 1 magazynow,

- 1US - 14US - tereny sportu i rekreacji,

- 1USO - 2USO - tereny sportu i rekreacji z ograniczonym rozwojem,

- 2ZPz - 16ZPz - tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa,

-1Z - 2237, 2257 - 338Z - tereny zieleni nieurzadzonej,

- 1ZC - 6ZC - tereny cmentarzy,

- 171 - 1471 - tereny zieleni izolacyjnej,

- 1R - 233R - tereny rolnicze,

- 1ZL - 167ZL - tereny lasow,

- TWS - 24WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

- 1IKDG, 1KDZ - 20KDZ, 1KDL - 14KDL, 1KDD - 32KDD, 35KDD - 73KDD, KDX,
KDW - tereny tras komunikacyjnych,

- 1KS - teren obstugi komunikacyjne;j,



-1WZ - 2WZ - tereny urzadzen infrastruktury technicznej - zbiornik malej retencji
"Janowice",
-1W - 4W, 1G - 3G - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajagcymi z wymogoéw przepisow odrebnych

sq:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne, strefa nadzoru archeologicznego, dla ktorych ustala si¢
dziatania w celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, o ktérych mowa w § 11;

2) pomniki przyrody - o ktéorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 lit. d;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - o ktérych mowa w § 14 pkt I;

4) granica terenu ochrony posredniej Il rzedu dla ujecia wody powierzchniowej ze
zbiornika Dobczyckiego;

5) zloze gazu ziemnego ""Raciborsko"’;

6) odwierty gazowe czynne - o ktérych mowa w § 20 pkt 4;

7) odwierty gazowe zlikwidowane - o ktorych mowa w § 20 pkt 4;

8) teren gorniczy - o ktorym mowa w § 14 pkt 8§;

9) obszar gorniczy - o ktorym mowa w § 14 pkt §;

10) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ciSnienia, o ktorej mowa w § 20 pkt 1;

11) strefa ochronna od magistrali wodociagowej - o ktorej mowa w § 17 pkt 3;

12) strefa ochronna od linii 110kV - o ktérej mowa w § 19 pkt 1;

13) strefa ochronna od linii 400kV - o ktérej mowa w § 19 pkt 1;

14) pasy izolujace tereny cmentarzy od innych terenéw - zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1 lit. k
oraz l.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:

1) strefa ochrony konserwatorskiej - o ktorej mowa w § 11 ust. 2 pkt 1;

2) strefa ekologiczna - obszar stanowiacy powiazania przyrodnicze - o ktérej mowa w § 10
ust. 1 pkt2 lit. b1 § 10 ust. 1 pkt 1 lit. a.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedgcymi ustaleniami planu,

sq:

1) punkty widokowe;

2) otwarcia widokowe;

3) osie widokowe;

3) Sciezki rowerowe;

4) ciagi piesze;

5) szlaki turystyczne;

6) spadki terenu powyzej 15%;

7) obszar proponowany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny "Dolina rzeki Wilgi";
8) przekazniki sieci telekomunikacyjnej;
9) wody powierzchniowe;

10) granica administracyjna gminy;

11) granica administracyjna sotectw;

12) gazociag kopalniany;

13) gazociag wysokiego ci$nienia;

14) linia energetyczna 400kV;

15) linia energetyczna 110kV;

16) magistrala wodociggowa.



§ 6.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka-obszar C;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wieliczce, o ile

z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zalacznik Nr
1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i okres§lone w Rozdziale III uchwaty;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;

9) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi wewngtrzne, dojazdy

1 doj$cia niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obslugi obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego, ktdrych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
projektu zagospodarowania terenu lub podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

10) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta uslugowego, urzadzen i1 obiektow turystyki, sportu

projektowe i badawczo - rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), 1 domoéw pomocy spotecznej, przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow kultury oraz inne ushugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.), ustlugi komunikacji, z wytgczeniem stacji paliw;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig,

o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

12) wskaznik terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego (W rozumieniu przepisow
odregbnych) w powierzchni terenu inwestycji znajdujacego si¢ w terenach przeznaczonych

w planie pod zabudoweg;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony jako
suma procentowego udziatu: powierzchni zabudowy, liczonej wedtug normy PN-ISO
9836:1997, powierzchni dojazddéw, dojs¢, parkingdéw, naziemnych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i innych elementdw zagospodarowania nie bg¢dacych terenem
biologicznie czynnym,;



14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczbg porzadkowa
odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktorego plan okresla przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania;

15) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisOw odrebnych, ktory obejmowac¢ moze dziatke
ewidencyjna, cze$¢ dziatki lub zespot dziatek;

16) wysokosci budynku -nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktdorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkoéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

17) Sciezkach rowerowych - nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu
oraz teren wzdluiz ciggéw projektowanych 1 istniejacych dréog, w ramach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji i terendw zieleni, dla ktérych obowigzuja wymagania
okreslone w § 15 oraz w rozdziale III;

18) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
W oparciu o wymogi przepisOw odrebnych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

19) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢: ulice, place, parki, skwery, w tym
takze ogolnie dostgpne otoczenie obiektow ustugowych oraz inne tereny zieleni
ogolnodostepne;;

20) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki prowadzong w gospodarstwach
agroturystycznych zwigzang z wypoczynkiem na wsi, w sktad ktorych wchodzg m.in. budynek
(budynki) mieszkalne, budynki inwentarskie 1 gospodarcze; obejmuje ro6znego rodzaju ustugi,
w tym np.: zakwaterowanie, czgsciowe lub calodniowe positki, wedkarstwo, jazde konna,
noclegi zwigzane z Kkorzystaniem ze sportow sezonowych, uczestnictwo w pracach
gospodarskich i w pracach tradycyjnego rzemiosta artystycznego, w obrzedach ludowych,
W przygotowaniu potraw regionalnych itp.;

21) tablicach reklamowych i informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tablice

zawierajace reklame¢ lub informacje dotyczaca dziatalno$ci gospodarczej, ktéra prowadzona
jest w obrebie dziatki lub dziatek budowlanych, o wymiarach nie wigkszych niz 1,0 m x 2,0 m,
ktére moga by¢ lokalizowane na fasadach budynkow lub ogrodzeniach;

22) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew,
krzewoéw oraz zieleni niskiej (np. trawniki, kwietniki), skomponowane w sposob
kompleksowy;

23) wysokos¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalng wysokos$¢
budynkéw w danym terenie; okreslona w uchwale wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych wysokosci plan nie okresla,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale II i III uchwaty.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi

wp

§7.

rzepisach odrebnych.

Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nast¢puje zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ich ochrony.



Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze obszaru planu

§ 8.
1. W istniejacej zabudowie na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢:
1) utrzymanie aktualnej funkcji budynkow;
2) zmian¢ aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego; z mozliwos$cia, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy (z uwzglgednieniem
dostosowania istniejagcych obiektow do potrzeb oséb niepelnosprawnych), zgodnie
z ustaleniami planu.
2. W przypadku budynkow istniejacych, ktére nie spetniaja ustalonych w planie dla
poszczegoOlnych kategorii przeznaczenia terenow warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
(w tym w zakresie ustalonych parametrow wysokosci budynkéw oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy - przy uwzglednieniu zapisanych planem odstepstw) dopuszcza si¢ ich
remont i przebudowe.

3. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa Ilub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
1 obiektoOw - nie moga naruszac:

1) przepisoOw odrebnych;

2) praw wilascicieli 1 uzytkownikow terenéw sgsiadujgcych;

3) warunkow technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejszg uchwata.
4. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu 1 ksztattu dachu (w tym katow nachylenia) do budynku
istniejagcego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego nowego budynku
w granicy dziatki.
3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek, o ile przepisy uchwaty nie stanowig inacze;j.

§9.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania 1 zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie przy

zachowaniu zasad ochrony §rodowiska ustalonych w planie,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem § 41 ust. 6; w przypadku niewyznaczenia na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzujg przepisy odrgbne,

c) forma i gabaryty budynkéw, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

powinny nawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej; dopuszcza si¢ mozliwosé

wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne technologie

w zakresie formy budynku, z zachowaniem warunkéw zawartych w Rozdziale II1,

d) ochrony krajobrazu otwartego, to jest: terenow zieleni nad rzeka Wilga, zréznicowanych

terendw zieleni nieurzadzonej przy zbiornikach wodnych oraz rowach melioracyjnych

1 kanatach odwadniajacych, charakteryzujacych si¢ wystepowaniem cennych przyrodniczo

elementéw fauny i flory oraz naturalnym krajobrazem,



e) zachowania 1 ochrony zabudowy objetej strefami konserwatorskimi, zgodnie z zasadami

ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zawartymi w § 11,

f) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych materiatow wykonczeniowych wzglednie kolorystyki na poszczego6lnych
budynkach w ramach dziatki budowlanej;

2) zakazy:
a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej i zabudowy wielorodzinne;j,
b) lokalizacji obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych

z organizacjag imprez masowych oraz sezonowych obiektow handlowych

1 gastronomicznych w terenach sportu i1 rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem

US i Z a takze organizacji placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla

realizacji inwestycji ustalonych w planie,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2,

d) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
reklamowych 1 informacyjnych, o ktorych mowa w § 6 pkt 21,

e) lokalizacji ~ zabudowy  poza  terenami  przeznaczonymi do  zabudowy
1 zainwestowania; zakaz nie dotyczy istniejacych budynkoéw, ktére moga by¢ pozostawione
do utrzymania, odpowiednio z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedlug
ustalen w Rozdziale III, z zastrzezeniem, ze w obszarach osuwisk istniejaca zabudowa
moze by¢ utrzymana, bez mozliwos$ci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

f) lokalizacji ogrodzen petnych z prefabrykowanych przgset betonowych oraz blachy falistej
1 trapezowe;.

§10

1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru terenéw w
obrebie strefy ekologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, obejmujacej tereny
lasow, uzytkéw zielonych, lokalnie upraw polowych, zieleni towarzyszacej dolinom rzek,
potokow 1 ciekow - w celu uksztaltowania obszarow trwatych powigzan migdzy
kompleksami zieleni nie urzadzonej,

b) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania - wyznaczonymi dla poszczegolnych terendw,

c) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie 1 wkomponowanie cennych drzew i1 zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji,
o ile nie umozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,

d) ochrony pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ochrony obszaru cennego przyrodniczo ze skupiskami roslin i zwierzat, proponowanego do
objecia ochrong, jako uzytek ekologiczny "Dolina rzeki Wilgi", zaznaczonego na rysunku
planu jako element informacyjny,

f) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zachowania i ochrony ciekow wodnych, w tym niewydzielonych na rysunku planu oraz
ochrony rowow odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi,



h) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i1 zbiornikéw wodnych,

a) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddzialywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

j) sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej
w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku dopuszczenia
planowanej zabudowy w zasiegu oddzialywania akustycznego nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisoOw odrebnych,

k) zachowania odleglo$ci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

1) podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody
w obszarze 50-150 m od granicy cmentarza,

m)prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,

n) budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji

zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektroenergetycznymi,

0) zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ushugowych,
rzemiosta ustugowego 1 obiektow produkcyjnych nie wykraczata poza granice terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska,

p) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania §ciekéw sanitarnych
oraz opadowych, zgodnie z § 18;

q) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,lha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi - kanalizacji deszczowe] wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen 1 w zaleznoSci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych;

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wdd publicznych
w odleglos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) w obrebie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

- lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy terenow potozonych w tej strefie, dla
ktorych ustalenia planu w Rozdziale III dopuszczaja zabudowg,

- realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciggto$ci tras migracji zwierzat,

- wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane s3 cigcia pielegnacyjne lub cigcia ze
wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

- lokalizowania parkingéw z wyjatkiem "zielonych parkingéw" do 20 stanowisk,

c) lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepisOw odrgbnych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego, inwestycji
lokalizowanych w terenach produkcyjnych (PU) oraz wydobywania gazu ziemnego oraz
lokalizowania instalacji do magazynowania produktow zwigzanych z wydobyciem gazu;
zakaz nie dotyczy ponadto istniejagcych obiektow ushugowych, rzemieslniczych itp.,



zrealizowanych przed wejSciem w zycie niniejszego planu,

d) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisoOw odrebnych,

e) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rodladowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych; zakaz nie dotyczy mostow 1 potaczen
komunikacyjnych zapewniajacych ciggltos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru,
infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

f) zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na
terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk (w tym strefach
buforowych), z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami, na ktorych realizacj¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dokonano
zgltoszenia lub uzyskano decyzje administracyjng.

2. Oprocz nakazow 1 zakazow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenow:

1) minimalng odlegto$¢ budynkéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) minimalng odleglo$¢ zabudowy kubaturowej od brzegu cieku wodnego wydzielonego na
rysunku planu ustala si¢ na 15m a w przypadku innych ciekéw na 10m; w przypadku

wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zabudowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z ich przebiegiem;
3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow niebezpiecznych na terenach produkcyjno-
ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, w zamknigtym pomieszczeniu
magazynowym, w kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach zabezpieczajacych przed
zabrudzeniem oraz dostepem o0séb trzecich;
4) zaleca si¢ oparcie ogrzewania gtownie o paliwa ekologiczne (gaz ziemny, olej opatowy,
energia elektryczna itp.);
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekoéw wodnych
wydzielonych na rysunku planu oraz nie wydzielonych;
6) w obszarze planu przebiega granica terenu ochrony posredniej II rzedu dla ujecia wody
powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego. Strefa ochronna dla Zbiornika Dobczyckiego
ustanowiona Rozporzadzeniem nr 19/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujgcia wody
powierzchniowe] ze Zbiornika Dobczyckiego na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej oraz
teren ochrony posredniej zawierajacy teren ochrony posredniej I rzgdu oraz teren ochrony
posredniej II rzedu. Zgodnie z tym rozporzadzeniem na catym terenie ochrony posredniej
zabrania si¢:
a) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,
b) stosowania nawozow niezgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach prawa
wydanych na podstawie art. 22 ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu,
c) stosowania $rodkow ochrony roslin wskazanych jako niebezpieczne dla organizmow
wodnych, okreslonych w rejestrze srodkdw ochrony roslin prowadzonych na podstawie
art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003 r. o ochronie roslin (Dz. U. z 2008 r. Nr 133, poz.
849
z pézn. zm.),
d) budowy nowych drég dojazdowych oraz mostow na ciagach tych drég, bez realizacji
kanalizacji opadowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowow izolowanych



z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami
odr¢bnymi,
e) prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na gnojowice
1 gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojnej. Dziatalno$¢ hodowlana nie moze przekraczaé
ilosci zwierzat w przeliczeniu na duze jednostki przeliczeniowe (DJP), liczone wg
zatgcznika do rozporzadzenia Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010 r.
Nr 213, poz. 1397) w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla: bydta- 20 DJP, trzody chlewnej- 15 DJP, drobiu- 10DJP, zwierzat
futerkowych duzych- 2 DJP, zwierzat futerkowych matych- 5 DJP,
f) lokalizowania magazynow i rurociggéw do transportu ropy naftowej i produktow
ropopochodnych (z wylaczeniem gazu ziemnego) oraz substancji szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne,
g) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,
h) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami uslugowymi, posiadajacymi zamknigte
obiegi wody,
1) uzytkowania tafli wody do kapieli oraz uprawiania sportow wodnych 1 wedkowania;
j) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych,
k) urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podtoza,
1) urzadzania pryzm obornika pochodzacego z hodowli zwierzat, w tym drobiu, bez
zabezpieczenia przed splywami stokowymi i szczelnej izolacji od podtoza,
m) lokalizowania pomostéw z wylaczeniem pomostéw realizowanych na potrzeby
administratora zbiornika lub wiasciciela ujgcia wody,
n) wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialow, a takze wycinania roslin
z wod lub brzegu oprocz koniecznych prac pielegnacyjnych, utrzymaniowych
1 ubezpieczeniowych, wykonywanych w ramach obowigzkéw administratora zbiornika
1 wlasciciela ujgcia wody,
o) uzytkowania jednostek ptywajacych, za wyjatkiem: administratora zbiornika, w tym
gospodarstwa rybackiego w Brzaczowicach, wlasciciela ujecia wody, stuzb ratowniczych,
policji, strazy rybackiej, przeznaczonych do realizacji zadan edukacyjnych, szkoleniowych
1 badawczych przeprowadzanych przez administratora zbiornika lub wlasciciela ujgcia
wody; ponadto na terenie ochrony posredniej II rzedu (w obszarze gminy Wieliczka)
zabrania sig:
a) wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod zbiornika,
b) wprowadzania $ciekow do wod w zlewni zbiornika lub do ziemi, poza
oczyszczonymi wodami opadowymi 1 roztopowymi, o ktorych mowa w art. 9 pkt
14 lit. c ustawy Prawo wodne, oczyszczonymi S$ciekami z oczyszczalni
komunalnych, przydomowych i przemystowych oraz poza sciekami pochodzacymi
z obiektoéw chowu lub hodowli ryb lososiowatych lub ryb inne niz tososiowate,
jezeli wzrost zawartosci poszczegdlnych substancji w wykorzystanych wodach
przekracza: pieciodobowe  biochemiczne  zapotrzebowania  tlenu

7 mg O, /1,

(BZTS)- 3 mg O, /I, chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr)- 2

zawiesiny ogolne- 6 mg/l, azot ogdlny- 1 mg N/1, fosfor ogdlny- 0,1 mg P/,
c) lokalizacji obiektow przemystowych w pasie terenu o szerokosci 50 m liczonego od
linii rzgdnej maksymalnego poziomu pigtrzenia Zbiornika Dobczyckiego,



d)urzadzania parkingéw, obozowisk 1 basendw kapielowych bez urzadzen

oczyszczajacych $cieki 1 wody opadowe do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych, przy czym w 50 m pasie terenu liczonego od rzednej maksymalnego
poziomu pigtrzenia Zbiornika Dobczyckiego obowigzuje calkowity zakaz
lokalizowania takich obiektow,

e) lokalizacji obiektow mieszkaniowych i1 uslugowych, w tym obiektéw rekreacji
1 wypoczynku bez odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacji zbiorcze;j.
Dopuszcza si¢ na terenach nieobjetych zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej
do czasu realizacji systemu stosowanie zbiornikow bezodplywowych do
gromadzenia $ciekow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow mechaniczno-
biologicznych
z usuwaniem azotu i fosforu. Zbiorniki i wywoz $ciekdw musza spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych. Po zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej
wprowadza si¢ obowigzek przylaczenia do niej istniejagcych obiektow w terminie nie
dtuzszym niz 2 lata od wykonania kanalizacji, a w przypadku urzadzen majacych
wazne pozwolenia wodnoprawne do czasu jego wygasniecia.

2. Na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla faktycznie zagospodarowanych
terenow nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (IMN - 10MN, I3MN - 235MN, 237MN - 258MN, 260MN - 365MN,
367MN- 452MN), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczonym rozwojem
(IMNO - 132MNO), tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa (2ZPz -16ZPz) - jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi (IMNU - 23MNU)- jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushlugows;

3) tereny ustugowe (1UP - 26UP), tereny zabudowy uslugowej z ograniczonym rozwojem

(1UPO - 2UPO), w ktérych znajduja si¢ uslugi oswiaty 1 kultury-jak dla terendow

przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

4) tereny sportu i rekreacji (1US - 14US), tereny sportu i rekreacji z ograniczonym rozwojem

(1USO - 2USO), ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa 1 zagospodarowanie

obejmujace obiekty 1 urzadzenia sportowe - jak dla terenéw przeznaczonych na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe;

- dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary
objete ochrona oraz przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie
dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:



1) wpisane do rejestru zabytkow:
Raciborsko
zespot dworski-park krajobrazowy, 1 potowa XIX w., nr w rejestrze -A-512 [A-566/M]
spichlerz, nr w rejestrze -A-481[A-566/M]
kapliczka stupowa z figurg NMP, nr w rejestrze B-258/M
kapliczka stupowa zwienczona krzyzem B-162/M
Gorzkow
kosciot parafialny p.w. MB Czgstochowskiej: nr w rejestrze -A-577 [A-338/M]:
kapliczka stupowo-s Boskiej, nr w rejestrze B-254/M
kapliczka stupowa zwienczona krzyzem, nr w rejestrze B-253/M
Grajow
kapliczka stupowa p. w. Matki Boskiej Szkaplerznej i dzwonnica 1856 .
nr w rejestrze B-231/M
kapliczka Matki Boskiej, nr w rejestrze B-233/M
kapliczka stupowa p.w. §w. Floriana, nr w rejestrze B-232/M
Podstolice
zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Ducha: nr w rejestrze -A-252 [A-290/M]:
a. kos$ciot drewniany 1827
b. mur. XIX/XX
krucyfiks na elewacji kosciota parafialnego p.w. Sw. Ducha, nr w rejestrze B-383/M
Byszyce
kapliczka stupowa p. w. MB z Dzieciagtkiem, nr w rejestrze B-252/M

2) wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw i przeznaczone w planie do objecia ochrona:
Byszyce
kosciot par.p.w. MB Rozancowej, mur.1876, przebud. 1910-1911 (ez_C 28 - na rysunku planu)
Kapliczka stupowa — p.w. MB z Dziecigtkiem (ez_C 29 - na rysunku planu)

Choragwica
dom nr 79, drewn. 1930 r. (ez_C_01 - na rysunku planu)
kapliczka stupowa - p.w. NMP, piaskowiec techniki kamieniarskie (ez_C 02 - na rysunku planu)

Dobranowice

kosciot p. w. NMP Niepokalanie Poczetej, mur. 1914 (ez_C_04 - na rysunku planu)

szkota podstawowa, mur. 1914 (ez_C 05 - na rysunku planu)

dom nr 6, drewniany k. XIX/XX (ez_C 03 - na rysunku planu)

Golkowice

dawny zespot dworski "Na Biskupim" XIX/XX w. (ez C 06 - na rysunku planu)

Gorzkow

kaplica p. w. §w. Jana, 1868 r. (ez_C_07 - na rysunku planu)

Kosciot parafialny p. w. Matki Boskiej 1910-12r.; 1917 r.-okna; remonty w latach 1928-1929 elewacjq
i pokrycie dachu, 1926 r., - polichromia, (ez_C_08 — na rysunku planu)

Kaplica p. w. MB, 1885r., (ez_C 09 - na rysunku planu)

kapliczka stupowo-szafkowa p. w. MB, (ez_C_12 — na rysunku planu)

kapliczka stupowa, zwienczona krzyzem - wspomozenia wiernych (ez C 13 - na rysunku planu)
Grajow

Spichlerz zesp6t dworski (ez_C_10 - na rysunku planu)

kapliczka stupowa p. w. Matki Boskiej Szkaplerznej i dzwonnica 1856 r., (ez_C 11 - na rysunku
planu) kapliczka stupowa p.w. Matki Boskiej, (ez_C_20 - na rysunku planu)




kapliczka stupowa $w. Floriana (ez_ C 21 - na rysunku planu)

Janowka

zespot dworski 1 zabudowania gospodarcze, 1859 r., Stojowskich, Morstinow i1 Mehofferow
(ez C 14 —na rysunku planu)

Janowice

zespot dworski, 1 potowa XIX w., (ez_C_15 - na rysunku planu)

szkota podstawowa, mur., 1905-06r., (ez_C_16 - rysunku planu)

Kozmice Wielkie

dom nr 25, drewn., 2 pot. XIW w., (ez_ C 17 - na rysunku planu)

Podstolice

Kosciol parafialny p. w. $w. Ducha, otoczenie i drzewostan, obecny kosciot 1890 r., wieza
odbudowana po I wojnie $wiatowej, na elewacji krucyfiks (ez_C_18 - na rysunku planu)

Kapliczka stupowa p. w. Wszystkich Swietych (ez C 19 — na rysunku planu)

Raciborsko

spichlerz dworski - obecnie dom mieszkalny 1¢, XVIII/XIXw., (ez_C_22 - na rysunku planu)

dom mieszkalny nr 15, ok. 1915 r., (ez_C_23 - na rysunku planu)

czworaki - zespot dworski - obecnie budynek mieszkalny nr 1, 2 potowa XIXw., (ez C 24 — na
rysunku planu)

park krajobrazowy - zesp6t dworski, 1 pot. XIXw., (ez_C_25 - na rysunku planu)

kapliczka stupowa z figurg NMP (ez_C 26 - na rysunku planu)

kapliczka stupowa zwienczona krzyzem (ez C 27 - na rysunku planu)

3) stanowiska archeologiczne

BYSZYCE st. 1 - osada prahistoryczna
BYSZYCE st. A - osada prahistoryczna
BYSZYCE st. 3 - osada prahistoryczna
BYSZYCE st. 4 - osada wielokulturowa

BYSZYCE st. 5 - osada prahistoryczna
BYSZYCE st. 6 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 1 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 2 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 3 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 4 - osady z epoki neolitu i §redniowiecza
DOBRANOWICE st. 5 - osada z epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 6 - osady od epoki neolitu i do $redniowiecza
DOBRANOWICE st. 7 - osady z okresu wptywow rzymskich i $redniowiecza
DOBRANOWICE st. 8 - osada z epoki sredniowiecza

DOBRANOWICE st. 9 - osady z epoki neolitu, bragzu i wptywow rzymskich
DOBRANOWICE st. 10 -osady z okresu wplywow rzymskich
DOBRANOWICE st. 11 - osady z epoki neolitu, brazu i $redniowiecza
DOBRANOWICE st. 12 - osada z epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 13 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 14 - osada prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 15 - osada z epoki Sredniowiecza

DOBRANOWICE st. 16 - osada z epoki $redniowiecza




CHORAGWICA st. 1 - osada z epoki neolitu
CHORAGWICA st. 2 - osada prahistoryczna
CHORAGWICA st. 3 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
CHORAGWICA st. 4 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
CHORAGWICA st. 5 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
CHORAGWICA st. 6 - osada z epoki neolitu
CHORAGWICA st. 7 - osada z epoki neolitu
CHORAGWICA st. 8 - osada z epoki sredniowiecza
CHORAGWICA st. 9 - osada z epoki Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 10 - osada z epoki $redniowiecza
CHORAGWICA st. 11 - osada prahistoryczna
CHORAGWICA st. 12 - osady z epoki neolitu i okresu wptywow rzymskich

GRAJOW st. 1 - osada prahistoryczna

GRAJOW st. 2 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st. 3 - osada z epoki $redniowiecza

GRAJOW st. 4 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st. 5 - osada z epoki $redniowiecza

GRAJOW st. 6 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st. 7 - osada z epoki $redniowiecza

GRAJOW st. 8 - osady prahistoryczna i epoki $redniowiecza
GRAJOW st. 9 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
GRAJOW st. 10 - osady z okresu wpltywow rzymskich i $redniowiecza
GRAJOW st. 11 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st. 12 — kurhan starozytny

GOLKOWICE st. 12 - osady z epoki sredniowiecza
GOLKOWICE st. 1 — osada z epoki $redniowiecza
GORZKOW st. 2,11,12- kompleks osad wielokulturowych
GORZKOW st. 3 — osada prahistoryczna

GORZKOW st. 4,10- kompleks osad wielokulturowych
GORZKOW st. 5- osada wielokulturowa

GORZKOW st. 6- osada wiclokulturowa

GORZKOW st. 7- osada wielokulturowa

GORZKOW st. 8- osada wiclokulturowa

GORZKOW st. 9- osada wielokulturowa

GORZKOW st. 13- osada prahistoryczna

GORZKOW st. 14- huta szkta

GORZKOW st. 15- osada prahistoryczna

GORZKOW st. 16- osada wielokulturowa

JANOWEKA st. 1- osada wielokulturowa
JANOWEKA st. 2- osada prahistoryczna

JANOWEKA st. 3- osada wielokulturowa
JANOWKA st. 4- osada wielokulturowa
JANOWEKA st. 5- osada wielokulturowa
JANOWKA st. 6- osada wielokulturowa




JANOWEKA st. 7- osada prahistoryczna

JANOWKA st. 8,9, 12 - kompleks osad wielokulturowych
JANOWEKA st. 10 - osada wielokulturowa

JANOWEKA st. 11 - osada prahistoryczna

JANOWICE st. 1 - osada z epoki brazu

KOZMICE WIELKIE st. 8 - osada prahistoryczna
KOZMICE WIELKIE st. 4 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza

MIETNIOW st. 7 - osada z okresu wpltywow rzymskich
MIETNIOW st. 4 — osady od epoki neolitu do $redniowiecza
MIETNIOW st.13 — osady od epoki neolitu po okres wptywow rzymskich

PODSTOLICE st. 4 - osady z epoki neolitu
PODSTOLICE st. 5 - osady z epoki neolitu
PODSTOLICE st. 6 - osada z epoki $redniowiecza

RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st

. 1 - osada z mtodszego okresu przed rzymskiego

. 2 - cmentarzysko z epoki brazu

. 3 - osada z epoki $redniowiecza

. 4 - osada z epoki brazu

. 5 - osada z epoki sredniowiecza

. 6 - osada z epoki $redniowiecza

. 7 - osada prahistoryczna

RACIBORSKO st. 8 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
RACIBORSKO st. 9 - osady prahistoryczne i z epoki $redniowiecza
RACIBORSKO st. 10 - osada z epoki Sredniowiecza

RACIBORSKO st. 11 - osady z okresu wplywow rzymskich i §redniowiecza
RACIBORSKO st. 12 - osady z okresu wplywow rzymskich i §redniowiecza

RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.

13 - osada wielokulturowa
14 - osada wielokulturowa
15 - osada wielokulturowa
16 - osada wielokulturowa
17 - osada wielokulturowa
18 - osada wielokulturowa
19 - osada wielokulturowa
20 - osada wielokulturowa
21 - osada wielokulturowa
22 - osada wielokulturowa
23 - osada wielokulturowa
24 - osada wielokulturowa
25 - osada wielokulturowa
26 - osada wielokulturowa

2. []_)la obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw dla zespotu dworskiego
w Raciborsku (zespdt dworski - park krajobrazowy), kosSciota parafialnego p.w. MB
Czestochowskiej w Gorzkowie i zespotu kosciota parafialnego p.w. Sw. Ducha w Podstolicach
(kosciot drewniany, organistowka), o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, oznaczonych na rysunku



planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej; wszelkie dzialania inwestycyjne na
tym terenie powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (ust. 1 pkt 2 obowigzuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowania i ochrony budynkéow zabytkowych, polegajacej na utrzymaniu ich
charakteru, z mozliwoscig przebudowy w sposob pozwalajacy na zachowanie stylu,
proporcji i podzialdbw na elewacji, geometrii dachu oraz zachowania autentycznych
fragmentéw budynku,
b) dopuszczenia adaptacji budynkow zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe,
z zachowaniem wymogow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;
c¢) zachowania i ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 innych niz budynki;
3) na obszarze stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajagce prowadzenia robot ziemnych muszg by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi;
4) wykres$lenie lub przeniesienie obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, z gminnej
ewidencji zabytkow, nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

§12.
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig: ulice, drogi, ciagi piesze, $Sciezki
rowerowe, szlaki turystyczne, skwery, place w otoczeniu zabudowy ustugowej (UP);
2) jako przestrzenie publiczne okres$la si¢ nastepujace tereny:
a) zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty 1 kultury (UP) oraz sportu i rekreacji (US) wraz
z sgsiadujacymi terenami zieleni nieurzadzonej (Z),
b) drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz wyznaczonych $ciezek rowerowych
1 szlakow turystycznych;
3) nakazy:
a) wyksztatcenia w ramach terenow UP elementdéw integrujacych: dziedzincow, skwerow,
b) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terenow uslugowych oraz terendw stuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi ze szczeg6lng dbatoscia o osoby niepelnosprawne;
4) obowigzujg zakazy:
a) sytuowania ogrodzen wzdtuz drog publicznych blizej niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe, zakaz nie dotyczy drog powiatowych,
b) realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostepnos¢ przestrzeni publicznych.

§ 13.

Ustala si¢ zasady i ogolne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
2) szczegdtowe warunki podzialdow w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
1 mieszkaniowo-ustugowa, w tym minimalne parametry nowo wydzielanych dzialek zawarte
sa w Rozdziale III; dopuszcza si¢ podzialy dzialek o parametrach nizszych niz ustalone
w Rozdziale III, jezeli podziaty takie maja na celu powigkszenie powierzchni dziatek
sasiednich;
3)nie wyznacza si¢ terendw, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym obligatoryjnym dokonaniem scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;



4) podziat nieruchomos$ci musi zapewnic:

a) dostep do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogéw przepisow o gospodarce

nieruchomosciami;

b) lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem § 41 ust. 6;
5)w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg 1 uslugowa,
graniczacych z terenem lasu, podzialy winny by¢ dokonywane w sposdb umozliwiajacy
zlokalizowanie budynku na dziatce przy zachowaniu odlegtosci budynku od lasu wynikajacej
z przepisOw odrebnych;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej oraz produkcyjno-
uslugowej, sktadow 1 magazyndéw, zostala okreslona w Rozdziale III dla poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia terenu;
7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektow malej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) 22m2 dla budynkéw gospodarczych i1 garazy,

c) 4m2 dla obiektow matej architektury;
8) kat granic wydzielanej dzialki wzgledem drogi istniejgcej lub projektowanej winien
zawiera¢ si¢ migdzy 60 a 120 stopni, dopuszcza si¢ inng wielkos¢ w przypadkach
wynikajacych z uksztattowania terenu.

§ 14.

Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajdujga si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych wykazane w kartach rejestracyjnych oraz opracowaniu pn. " Rejestracja osuwisk
1 terendw zagrozonych na terenie miasta 1 gminy Wieliczka w skali 1:10 000 wraz

z wykazaniem ich stopnia aktywnos$ci", sporzadzonym dla miasta i gminy Wieliczka

1 zaktualizowanym w roku 2013 1 2015;

2) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) osuwiska aktywne -tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacje budownictwa, z
mozliwoscig dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, wytacznie w
przypadkach wynikajacych z obowiazujacego, do dnia wejscia w Zycie niniejszego
planu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia rOwnowagi gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkéw,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacje budownictwa, z
mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego 1 ushugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia roéwnowagi gruntu oraz okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw,



c) osuwiska nieaktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacje budownictwa,

z mozliwo$ciga dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego 1 ushlugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow,

d) tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk - w terenach tych budownictwo moze by¢
dopuszczone, po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem, aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa,

e) strefy buforowe - strefy wokot osuwisk, w szczegdlnosci wokot tylnych (gtownych)
skarp osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny potozone na obrzezach
osuwiska (w szczegdlno$ci powyzej progdw) moga zosta¢ objete procesami
osuwiskowymi; strefy buforowe, nalezace do terenéw zagrozonych, wynoszg od 10m do
20m i zaleza od wysokosci skarpy osuwiskowej, zgodnie z karatami rejestracyjnymi lub
kartami dokumentacyjnymi osuwiska,

- dla tych obszaréw (lit. a/, b/, ¢/, d/, e/) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale III;

3)dla obszarow, na ktorych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy oraz nowa zabudowe na warunkach okreslonych w Rozdziale

II1;

4) dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - pod warunkiem wykonania

dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

b) zagrozonych - pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub

geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkow

posadowienia obiektow budowlanych oraz spetnieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem, aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa,

5) badania geologiczno-inzynierskie, wykonywane w granicach osuwisk aktywnych
okresowo-aktywnych, nieaktywnych oraz w terenach =zagrozonych w tym strefach
buforowych, musza obejmowacé w zaleznos$ci od potrzeb wiercenia geologiczne podwdjnym
aparatem rdzeniowym z petnym rdzeniowaniem do glgbokosci ponizej najnizszej powierzchni
poslizgu, $cinania (w szczegdlnosci zaleca si¢ w przypadkach zwigzanych

z posadowieniem obiektOw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt
ludzi oraz budowa i rozbudowa drog) oraz sondowania dynamiczne badz statyczne, proby
obcigzeniowe, wkopy, odkrywki itp.; dopuszcza si¢ rowniez wykonanie innych badan
uzupetiajacych (np. geofizyczne, hydrogeologiczne) w celu lepszego rozpoznania osuwiska;
6) w granicach osuwisk aktywnych, okresowo-aktywnych oraz nieaktywnych prace
geologiczne nalezy wykonaé przez osob¢ posiadajgcg uprawnienia geologiczne w zakresie
ustalania warunkoéw geologiczno-inzynierskich dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego
1 posadowienia obiektow budowlanych (kategoria VI -VII), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) projekt robdt/prac geologicznych oraz dokumentacja geologiczno-inzynierska wykonane
dla obszaréw, w ktoérych mowa w pkt 2, wymaga zaopiniowania przez wlasciwa jednostke
Panstwowej Stuzby Geologicznej przed jej zatwierdzeniem przez wlasciwy organ
administracji geologicznej; opini¢ wiasciwej jednostki Panstwowej Stuzby Geologicznej
zalacza si¢ do wniosku o zatwierdzenie odpowiednio projektu robot/prac geologicznych oraz



dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j;

8) na obszarze objetym planem wystepuje obszar i teren gorniczy Raciborsko - 1, stanowiacy
obszar wydobywania gazu ziemnego, o zasi¢gu okreslonym na rysunku planu, w ktérych
obowigzuja przepisy odrebne;

9) obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz udokumentowane ztoza kopalin.

§ 15.
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:
1) uklad podstawowy stanowig drogi publiczne:
a) drogi glowne ruchu normalnego (KDG):
- 1KDG: istniejgca droga gtdéwna, przebieg DW 964 w relacji Dobczyce - Krakow na
odcinku od granicy gminy przez solectwa Raciborsko do Pawlikowic;
b) drogi zbiorcze (KDZ):
- 1KDZ: istniejaca droga, przebiegajaca przez sotectwa Kozmice Wielkie i Byszyce
w kierunku gminy Swiatniki Gorne,
- 2KDZ: istniejaca droga, przebiegajaca przez sotectwa Janowice i Kozmice Wielkie,
taczaca obszar planu z terenami po poéinocnej stronie obszaru planu oraz z miastem
Krakowem (Dzielnica XII),
- 3KDZ.: istniejaca droga, przebiegajaca przez sotectwa Siercza, Kozmice i Gorzkow;
taczaca obszar planu z gming Siepraw i Myslenice,
-  4KDZ, 15KDZ i 6KDZ: projektowana droga, przebiegajaca przez sotectwa
Kozmice Wielkie, Kozmice Male, taczaca obszar planu z gming Biskupice,
c¢) drogi lokalne (1KDL - 14KDL),
- stanowigce uktad rozprowadzajacy i dojazdowy do poszczegolnych grup zabudowan
w zabudowie rozproszonej;
2) uklad uzupelniajacy stanowia:
a) drog i dojazdowe (1KDD - 32KDD, 35KDD - 73KDD) przy zachowaniu istniejacych
przebiegdow z uzupetnieniem nowymi odcinkami;

b) uzupetniajagce uktad potaczen wewnetrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu
nie wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewne¢trzne, nie bedace drogami
publicznymi, dojazdy i dojscia - do zaprojektowania na etapie zagospodarowania
terenow wedtug ustalen planu;
3) miejsca przylaczen do podstawowego zewnegtrznego uktadu drogowego dla terenow
o ustalonym przeznaczeniu:
a) do Miasta Krakowa (Dzielnica XVII Biezanow, Swoszowice) - droga 2KDZ, poprzez
tereny po poinocne;j stronie obszaru planu,
b) do Gminy Swiatniki Gorne - droga 1KDZ,
¢) w kierunku péinocnym do miasta Wieliczka - drogami: 1KDG (DW 964) oraz 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ,
d) do Gminy Biskupice - droga 15KDZ, 6KDZ i 19KDZ;
4) utrzymuje si¢ istniejace skrzyzowania na drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG, stanowigcej droge wojewodzka nr 964 w relacji Dobczyce - Krakow;
5) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacjg zbiorowa:
a) obszar objety planem obstugiwany bedzie komunikacja autobusows; linie autobusowe
prowadzone bedg istniejgcymi i projektowanymi drogami uktadu podstawowego wedtug



potrzeb 1 na wniosek przewoznikow,
b) usytuowanie przystankéw przewiduje si¢ w rejonie istniejagcych 1 planowanych
skrzyzowan ulic ukladu podstawowego z przyjeciem zasady obstugi ok. 75% terenu
w $redniej odleglosci dojscia pieszego do 1000 m,
6) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe zasady
ustala si¢, ze miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objetego inwestycja
(w terenie inwestycji) oraz, ze ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy obliczy¢ w projekcie
budowlanym wedtug faktycznych potrzeb i wymogoéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej
wielkosci 1 programu uzytkowo-funkcjonalnego, =zakladanej liczby pracujacych,
uzytkownikow, klientow, petentdw - przy przyjeciu jako minimum nastepujacych wskaznikow
parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej MNU oraz dla zabudowy mieszkaniowej w innych terenach - 1 miejsce
postojowe lub 1 garaz na 1 dom jednorodzinny; dla zabudowy ustugowej lokalizowane;j

w terenach MN i MNU nalezy stosowa¢ wskaznik jak dla zabudowy ustugowej
(pkt 6 lit. b),

b)dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno- ustugowej i produkcyjnej - 2,5
miejsca parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikow albo 2 miejsca

parkingowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale,

magazynowe i sktadowe - 4 miejsca parkingowe na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

c) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych; liczba miejsc
powinna by¢ ustalona stosownie do potrzeb, przy zatozeniu, ze calo$¢ programu
parkingowego musi by¢ zlokalizowana na dzialce inwestora;

7) dla terenow drog publicznych oraz w strefach zamieszkania 1 strefach ruchu w rozumieniu
ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodéw zaopatrzonych

w krate parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach

o drogach publicznych;

8) poza terenami, o ktorych mowa w pkt 6 ustala si¢ nast¢pujgcy minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ustalonych w pkt 6, przy
zachowaniu pkt 8-9:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla Minimalna ilo$¢ miejsc postojowy
poszczego6lnych obiektow lub terendow dla pojazdoéw zaopatrzonych
na podstawie pkt 6 lit. a, bic w karte parkingowa
1 6-15 1
2 16-40 2
3 41-100 3
4 powyzej 100 4% ogoblnej liczby stanowisk

9)dla zabudowy z zakresu ustug publicznych minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie moze by¢ mniejsza niz 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

10) ustalenia pkt 8 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;



11) w obszarze opracowania przebiegi Sciezek rowerowych wskazano informacyjnie na
rysunku planu;
12) w przypadku budowy nowych drég oraz rozbudowy drog istniejacych, nalezy wykonad
w terenach:
a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacj¢ geologiczno -
inzynierska,
b) zagrozonych - dokumentacje geologiczno-inzynierskg lub geotechniczng zgodnie
z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem, aby
dokumentacja byla wykonywana przez uprawnionego geologa.

§ 16.
1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegdlnych systemoéw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb
poszczegollnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.
2. Jako generalne zasady obowigzujagce w catym obszarze opracowania ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektow uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, w tym zmiany lokalizacji,
2) dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, prowadzenie nowych sieci
uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow 1 urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i1 projektowanych drog, ulic, ciaggow pieszych i drog dojazdowych pieszo -
jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania przepisOw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;
3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych inwestycji;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 przebudowe¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na danym terenie;
5)w zakresie odleglosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowigzuja przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do
wytwarzania energii cieplnej 1 elektrycznej (np. elektrocieptownia biogazowa), ogniwa
fotowoltaiczne, mate elektrownie wodne itp., przy zachowaniu wymogdéw ustalonych planem
oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych;
7) w przypadku budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowie
istniejacych, nalezy wykona¢ w terenach:
a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacj¢ geologiczno-
inzynierska,
b) zagrozonych - dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczng zgodnie
z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz spetlieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem, aby
dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa;
8) szczegdtowe rozwigzania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



§17.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode:
1) zaopatrzenie w wode nastepowac bedzie z sieci wodociggowych istniejgcych i nowych oraz
z indywidualnych ujec;
2) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zaopatrzenia w wode 1 funkcjonujacy system oparty
o zasilanie z wodociggu "Raba";
3) nalezy zachowac strefe ochronng od magistrali wodociggowej wolng od zainwestowania
o szerokos$ci min. 8,0 m w kazda stron¢ od zewnetrznej $cianki rurociagu;
4) zachowanie 1 adaptacja istniejgcego uktadu wodociggdw, przy zapewnieniu mozliwosci jego
rozbudowy do obszaréw nowego zainwestowania kubaturowego oraz budowe obiektow
1 urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.

§ 18.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia
sciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) obowigzek podiaczenia istniejacego i1 projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji;

2) jako obowiazujacy sposob odprowadzenia SciekOw ustala si¢ system kanalizacji rozdzielczej;

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw komunalno-bytowych powstajacych
w budynkach mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wod i gruntu,
a rolnicze ich wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalenie to nie dotyczy otwartych kanatow $ciekowych odprowadzajacych wody opadowe
z uktadu komunikacyjnego;

4) obowigzek podczyszczania wod opadowych z terenow utwardzonych (parkingi, place
postojowe oraz tereny ustug, produkeji i zabudowy wielorodzinnej) przed wprowadzeniem ich
do wod powierzchniowych lub gruntu dla obszaru objgtego rozdzielczym systemem
kanalizacji;

5) zachowanie i adaptacja funkcjonujacych lokalnych i przydomowych oczyszczalni $ciekow
przy zapewnieniu mozliwos¢ budowy nowych, zgodnie z rozwigzaniem przedstawionym
w opracowaniu "Biprokom" Krakéow z 2002 r. 1 konsultacjami spolecznymi
przeprowadzonymi w listopadzie 2003 r. przez UM 1 G w Wieliczce i1 programem wykonania
sieci kanalizacyjnych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw w latach 2004-2015; w terenach
potozonych w granicach Aglomeracji Krakowskiej oczyszczalnie powinny oczyszczaé $cieki
do parametrow wymaganych jak dla oczyszczalni w aglomeracji powyzej 100 tys. RLM;

0) zakaz—lokalizacii—przydomowych—oczyszezalni—seiekéw (stwierdzono niewaznosc); dopuszcza

si¢ lokalizacje szamb bezodptywowych.

§ 19.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w energie¢ elektryczna:
1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznych wraz ze stref¢ ochronng, ktorej
zasieg, z zastrzezeniem pkt 2, zostat okreslony na rysunku planu:
a) 400 kV relacji Tucznawa - Tarnéw, Tucznawa - Rzeszow,
b) 110 kV relacji Swiatniki Gérne - Dobczyce;



2) zasigg strefy ochronnej moze ulec zmianie po okresleniu pomiarow oddziatywania pola
elektromagnetycznego wykonywanych na etapie pozwolenia na budowe.
2. Ponadto ustala sig:

1) zachowanie i utrzymanie systemu zasilania elektroenergetycznego (stacje transformatorowe,
sieci SN i nN) oparte na zasilaniu z GPZ "Wieliczka", GPZ "Swiatniki Gorne" i GPZ
"Dobczyce";

2) zapewnienie mozliwos$ci modernizacji i rozbudowy sieci SN/nN, lokalizowania nowych stacji
SN/nN 1 linii zasilajacych SN 1 nN w obszarach, ktérych przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne okre§lono w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) uscislanie lokalizacji nowych stacji SN/nN, linii SN 1 nN nastegpowaé bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych inwestycji;

4) dopuszczenie budowy nowych napowietrznych i1 kablowych sieci $redniego 1 niskiego napigcia
oraz budowg¢ napowietrznych i wngtrzowych stacji transformatorowych SN/nn.

§ 20.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
W gaz:
1) utrzymanie i zachowanie trasy gazociagu:
a) wysokiego cisnienia @ 80 mm CN 6,3 MPa Wegrzce Wielkie - Przebieczany -
Raciborsko wraz ze strefa kontrolowang zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokiego cisnienia @ 500 mm Lukanowice - Skawina- Zelczyna wraz ze strefg
kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) utrzymanie i zachowanie pracujgcej w granicach obszaru objetego planem:
a) stacji redukcyjno-pomiarowej I° "Raciborsko" oznaczonej na rysunku planu symbolem
"G", z zachowaniem strefy kontrolowanej wokot stacji - 10,0 m od jej ogrodzenia,
b) stacji pomiarowej Byszyce oznaczonej na rysunku planu symbolem "G", z
zachowaniem strefy kontrolowanej wokot stacji;
3) utrzymanie i zachowanie eksploatacji ztoza gazu "Raciborsko";
4) zachowanie stref kontrolowanych, wolnych od zabudowy, od odwiertow gazowych
czynnych 50m a od odwiertéw gazowych zlikwidowanych 5m;
5) zachowanie odleglosci nowych drog od gazociggdw wysokiego ci$nienia - zgodnie
z przepisami o drogach publicznych, nie mniejszych niz:
a) 10,0 m dla drogi krajowej,
b) 8,0 m dla drog wojewddzkiej i powiatowe;j,
¢) 6,0 m dla drogi gminnej;
6) zachowanie istniejacego i1 funkcjonujgcego w granicach obszaru opracowania planu systemu
zaopatrzenia w gaz, przy uwzglednieniu jego rozbudowy dla zapewnienia dostawy gazu na
cele komunalne, grzewcze 1 technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;
7) zachowanie jako metody wiodacej - dystrybucje gazu technikg $redniego cis$nienia;
8) mozliwos¢ wprowadzenia zasad rozwigzania gazownictwa, okreslonych w projekcie
zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, zawarte
w opracowaniu pn. "ENERGOTECHNIKA -projekt";
9) w przypadku likwidacji czynnych otworéw gazowych lub zmiany ich przeznaczenia,
dopuszcza si¢ zabudowg w odleglo$ci mniejszej niz 50m od tego otworu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z wtascicielem odwiertu (dysponenta sieci gazowej).



§ 21.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w cieplo:
1) utrzymany zostaje istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta w obiektach istniejacych i projektowanych;
2) ze wzgledu na ochron¢ powietrza atmosferycznego dla ogrzewania nowych obiektow oraz
przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych zaleca si¢ uzycie takich zrédetl jak
energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne zrddla energii (energia
stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne;
3) zaleca sig:
a) podjecie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej poprzez poszczegdlnych
odbiorcow,
b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

§ 22.

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

telekomunikacyjnego:
1) utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci 1 lokalizacja obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarach zurbanizowanych;
2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wyltgcznie jako doziemne i ukladaé
w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;
3) z uzasadnionych powodow technicznych 1 ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;
szczegOlowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okreslony zostanie w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;
4) w obrebie pasa drogowego istniejacych 1 projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje szaf
rozdzielczych sieci przewodowej;
5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej,
w miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu wspierania rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢
tylko infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych
przepiséw; usciSlenie lokalizacji urzadzen nastgpowaé bedzie w fazie projektowania
inwestycyjnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania - ustalenia szczegolowe

§ 23.
1. Okreslone w Rozdziale III wustalenia dotyczgce przeznaczenia terendow 1 zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 7;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt §;



3) warunki lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego

1 dopuszczalnego.
2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2.
3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczgce si¢ W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwalg
1 przy speklieniu wymogow przepisow odrgbnych - na cele okreSlone dla przeznaczenia
dopuszczalnego.
4. Nowa, rozbudowywana i nadbudowywang zabudowe¢ nalezy realizowaé zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 3,z zastrzezeniem § 41 ust. 6;
przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu, z zastrzeZzeniem
§ 9 pkt 1 lit. b.
5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w odniesieniu do
budynkoéw i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych obiektow budowlanych.
6. Tereny pomigdzy linig rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a nieprzekraczalng linig zabudowy
powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujgcym,
z dopuszczeniem wjazdow na tereny nieruchomosci oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych - zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (IMN-
10MN, 13MN - 235MN, 237MN - 258MN, 260MN - 365MN, 367MN - 452MN).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN jest:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojagca 1 blizniacza, z mozliwoscia
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zabudowa zagrodowa, z mozliwoscig wydzielenia lokalu, o ktorym mowa w pkt 1 oraz
prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej
1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) budynki inwentarskie (w ramach zabudowy zagrodowej),
c) zielen przy obiektach,
d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przylacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:

a) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub
na odrgbnej dziatce;

b) obiektéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 3 lit. f,

c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.



4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos¢
wynikajaca z dzialalno$ci obiektow i urzadzen uslugowych, nie wykraczata poza granice terenu,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowigzujacych standardow jakos$ci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) taczna powierzchnia obiektow i1 urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
ograniczenie to nie dotyczy zabudowy ustugowej zlokalizowanej na odrgbnej dzialce -
w takich przypadkach wskaznik powierzchni zainwestowania - stosuje si¢ jak dla
przeznaczenia podstawowego;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

5) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

6) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 4 1 5,
jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sgsiednich dziatek;

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkow mieszkaniowych, ustugowych 1 inwentarskich,
b) 5 m dla budynkow garazowych i gospodarczych;

8) w przypadku budynkow istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane w pkt
7, ich nadbudowa i1 rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejagcych wysokosci,

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej oraz budynkéw uslugowych nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe
1 wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachow dla zabudowy blizniaczej oraz w przypadku realizowania zespolu zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

10) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe 1 wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow
o spadkach ponizej 35° oraz o innej formie i ksztalcie dachu, dostosowanej do specyfiki
1 funkcji obiektu;

11) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materialy imitujace dachowke,
o kolorystyce ciemnej, z zastrzezeniem pkt 16;

12) dopuszcza si¢ stosowanie innego pokrycia w przypadku pokrycia budynku dachem
o spadkach ponizej 35°;

13) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

14)  wyklucza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nisko standardowych typu sidding;

15) dla terenéw MN potozonych w obrgbie osuwiska aktywnego, okresowo - aktywnego,
nieaktywnego oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - obowigzuja zapisy
zawarte w § 14 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e oraz w § 25 ust. 3 pkt 11 2.

16) jako pokrycie dachu, w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 141MN i 142MN, nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna;

17) zabudowa w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
141MN i 142MN, powinna zachowa¢ charakter tradycyjny.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MN nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajagce z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,



o ktorych mowa w Rozdziale 1II.

§ 25.

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
OGRANICZONYM ROZWOJEM (IMNO -132MNO), potozone na terenach osuwisk i
terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk, wykazanych w dokumentacji, o ktorej mowa w §
14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji mieszkaniowej na warunkach
okreslonych w ust. 2 i ust. 3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej) pod warunkiem spelnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
1;

2) zabudowy ustugowej wolnostojacej na dzialce z budynkiem mieszkalnym lub funkcji
ustugowej wbudowanej w budynek mieszkalny, pod warunkiem spetnienia wymogéw,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

3) budynkow garazowych i gospodarczych, pod warunkiem spelnienia wymogdéw, o ktorych
mowa w ust. 3 pkt 1;

4) obiektow matej architektury;

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow, doj$¢ do budynkéw i miejsc postojowych,
zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10;

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i1 zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
w terenach osuwisk nieaktywnych i okresowo aktywnych jest dopuszczona wylacznie pod
warunkiem wykonania dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen
dla projektowanych budynkows;

2)dla budynkoéw istniejacych w terenach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
1 nieaktywnych ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudoweg przy spetnieniu warunkow,
o ktorych mowa w pkt 1;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

5) w zakresie podzialu terendw oraz wysokosci zabudowy, geometrii dachu 1 kolorystyki
obiektow, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych
1 okresowo aktywnych oraz wskaznikow parkingowych, obowigzujg ustalenia planu jak dla
terenow MN, o ktorych mowa w § 24;

6) dla terendow MNO potozonych w obrebie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d i e.

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MNO
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjag w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania,
o ktérych mowa w Rozdziale II.



§ 26.
. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ (IMNU-
23MNU).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MNU jest:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktéra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej i ustugowej, ktory sktada si¢ z lokalu
mieszkalnego oraz lokalu ustlugowego, stanowigcego maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;
4) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1, 2 1 3
1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i1 gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 4
lit. e,
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 10 z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos¢
wynikajaca z dziatalno$ci obiektow i1 urzadzen ustugowych, nie wykraczata poza granice terenu,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowigzujacych standardow jakos$ci srodowiska.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
stanowi¢ wiece] niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2,
5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkow mieszkaniowych,

b) 12 m dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych,

¢) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
7) w przypadku budynkéw istniejacych, ktoérych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 6, ich nadbudowa i rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych
wysokosci;
8) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy bliZniaczej; dla
budynkow ustugowych w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi



wplywajacymi na forme budynku dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii;

9)dla budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe

1 wielospadowe, z dopuszczeniem dachdéw o spadkach ponizej 35° 1 z dopuszczeniem innej

formy i ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;

10) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materialty imitujace dachowke,

o kolorystyce ciemnej;

11) dopuszcza si¢ stosowanie innego pokrycia w przypadku pokrycia budynku dachem

o spadkach ponizej 35°;

12) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.
6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terendéw MNU
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjg w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania,
o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 27.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1UP - 26UP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UP jest:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu administracji, o§wiaty, kultury,
zdrowia (z wylaczeniem szpitali), domo6w pomocy spolecznej, ustug sakralnych obejmujacych
budynek kosciota parafialnego wraz z domem parafialnym;
2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa
w pkt 1 1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i1 gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii,
obiektow biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;

2) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych, bezposrednio zwigzanej z obsluga

1 dozorem obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2
lit. e.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowe ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

1000m?:

5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;
6) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby laczna powierzchnia terenow zwigzanych



z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 12m dla budynkéw ustugowych, z wyjatkiem elementow stanowigcych dominanty
przestrzenne (np. kosciotéw), dla ktérych nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci,
b) 11m dla budynkéw mieszkaniowych,
¢) Sm dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych;
8) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 7, ich nadbudowa i rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych
wysokosci;
9) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°; dla
budynkéw ustugowych 1 garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii
1 0 spadku ponizej 35° ;
10) dla budynku ko$ciota nie okresla si¢ geometrii dachu;
11) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachéwke lub materiaty imitujgce dachowke,
o kolorystyce ciemne;j;
12) dopuszcza si¢ stosowanie innego pokrycia w przypadku pokrycia budynku dachem
o spadkach ponizej 35°;
13) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;
14) dla terenow UP potozonych w obrebie osuwiska nieaktywnego oraz terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych - obowigzuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. ¢, d, e oraz w §
28 ust. 3 pkt 11 2.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenow UP nalezy
réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu
objetego inwestycjag w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania,
o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 28.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGRANICZONYM ROZWOJEM
(IUPO - 2UPO), polozone na terenie osuwisk wykazanych w dokumentacji,

o ktérej mowa w § 14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej,
na warunkach okreslonych w ust. 2 i ust. 3.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen,
W tym:
1) zabudowy ustugowej, obejmujacej budynki i obiekty z zakresu administracji, o$wiaty,
kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), doméw pomocy spotecznej, ustlug sakralnych
obejmujacych budynek kosSciota parafialnego wraz z domem parafialnym, budynki garazowe
1 gospodarcze; wyltacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i pod warunkiem spetnienia
wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;
2) lokali mieszkalnych wylacznie dla obstugi i dozoru obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego,
3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) obiektow matej architektury;
5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw, dojs¢ do budynkéw i miejsc postojowych,
zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacja nowych budynkéw ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazowych
jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta
okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;
2) dla budynkow istniejacych w terenach UPO ustala sig:
a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe wylacznie przy spehieniu
warunkow, o ktorych mowa w pkt 1;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;
5) w zakresie podzialu terenéw oraz wysokosci zabudowy, geometrii dachu i kolorystyki
obiektow obowigzuja ustalenia planu jak dla terenow UP; wskazniki parkingowe zgodnie
z § 15 pkt 6 lit. a i lit. b;
6) dla terenéw UPO polozonych w obrgbie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - obowigzujg zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d 1 lit. e.
4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow UPO
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegélnych warunkach zagospodarowania,
o ktorych mowa w Rozdziale 1II.

§ 29.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1U - 19U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U jest:
1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym skiady
1 magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow  biurowych, konferencyjnych
1 wystawienniczych, rzemiosta ustugowego i1 produkcyjnego, itp.;
2) zabudowa 1  zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o  ktorej mowa
w pkt 1 1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe 1 gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) ustug administracji, o$wiaty, kultury, strazy pozarnej, zdrowia, sportu i rekreacji wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;
2) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych, bezposrednio zwigzanej z obsluga
1 dozorem obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;
3) obiektow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. e.
4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika



dopuszczalnej powierzchni zainwestowania; nie dotyczy to ustug z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwosciag rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%:;

3a) ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy, o ktorych mowa w ust.

6:

- intensywnos$¢ minimalna 0,05,

- intensywnos$¢ maksymalna 1,0

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

1000m>:

6) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;
7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 12m dla budynkéw ustugowych,

b) 11m dla budynkoéw mieszkaniowych,

¢) 6m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;
8) w przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysokos$é przekracza wielko$ci wskazane
w pkt 7, ich nadbudowa i1 rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejgcych
wysokosci;
9) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, dla
budynkow ustugowych 1 garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii
1 o spadku ponizej 357 ;
10) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachdéwke lub materialy imitujace dachowke,
o kolorystyce ciemnej;
11) dopuszcza si¢ stosowanie innego pokrycia w przypadku pokrycia budynku dachem
o spadkach ponizej 35°;
12) kolorystyka budynkow: dachy ciemne, elewacje w barwach jasnych, stonowanych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6lnych terenow U nalezy
réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania,
o ktérych mowa w Rozdziale II.

6. Przez wskaznik intensywnos$ci zabudowy, nalezy rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem.

§ 30.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGRANICZONYM
ROZWOJEM (UO - 2UQO), potozone na terenie osuwisk 1 terendw zagrozonych
wystepowaniem osuwisk, wykazanych w dokumentacji, o ktérej mowa w § 14 pkt 1,
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej, na warunkach okreslonych
w ust. 2 1 ust. 3.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen,
W tym:
1) zabudowy uslugowej, pod warunkiem spetnienia wymogéw, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 1;



2) lokali mieszkalnych wylacznie dla obstugi i dozoru obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obiektow matlej architektury;

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow, doj$¢ do budynkéw i miejsc postojowych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i1 garazowych jest
dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rbwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow;
2) dla budynkow istniejacych w terenach UO ustala sig:
a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe wylacznie przy spethieniu
warunkéw, o ktorych mowa w pkt 1;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;
5) w zakresie podziatu terenow oraz wysokosci zabudowy, geometrii dachu i1 kolorystyki
obiektow obowigzujg ustalenia planu jak dla terenow U.

4. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow UO
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia
terenu objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach
zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.

§ 31.

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ, SKEADOW
IMAGAZYNOW (1PU - 5PU).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow PU jest:
1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa, magazyny, sktady;
2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1 1
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i1 gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) stacji paliw;
2) osrodkéw doskonalenia zawodowego;
3) urzadzen 1 zagospodarowania zwigzanego z ochrong akustyczng (np. ekrany, zielen
wysoka);
4) obiektoéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. e;



6.

7.

5) farm fotowoltaicznych tj. obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do
wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 10.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wiecej niz 20% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ograniczenie to nie obejmuje parkingow;
2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcyjne;j
do utrzymania z mozliwosciga rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu warunkoéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
4) udziat terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500

2

m
6) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
7) na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalony wskaznik w pkt 3 jest przekroczony,
obowigzuje zakaz zwigkszania istniejgcej powierzchni zainwestowania;
8) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m dla budynkéw produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych, ustugowych, magazynowych, skladowych, garazowych
i gospodarczych;
9) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ jest wigksza niz okreslona w pkt 8,
ich nadbudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci;
10) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich lub innych
dachow w zalezno$ci od wymogow technologicznych obiektow;
11)w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbgdne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno-inzynierskiej, stwierdzajacej przydatno$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego.
W terenach PU =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 innej niezwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.
W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow PU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajagce z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,
o ktorych mowa w Rozdziale 1II.

§ 32.

1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (1US - 14US).

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow US jest:
1) zabudowa 1 zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: hale
sportowe, plywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, stoki narciarskie z wyciaggami
1 infrastrukturg, urzadzenia 1 obiekty dla sportu i rekreacji konnej, ciggi piesze i $ciezki
rowerowe, place zabaw, zieleh urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom, obiekty
gospodarcze 1 socjalne zwigzane z obstuga obiektéw sportowych i rekreacyjnych (szatnie
itp.), kempingi;
2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa
w pkt 1 1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:



a) budynki garazowe i1 gospodarcze,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca

postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,

c) obiekty matlej architektury,

d) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow i obiektow, w tym stuzace

oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub funkcji ustugowej wbudowanej z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii 1 hotelarstwa;
2) zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi, wytacznie dla obstugi
obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego;
3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. d.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby laczna powierzchnia terendw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wiecej niz 10% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik ten nie dotyczy przypadku zagospodarowania terenu obiektami typu hala sportowa,
ptywalnia, hotel i wowczas moze wynosi¢ do 50%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%, z wylaczeniem
przypadkow, o ktorych mowa w pkt 2;
4) wysokos$¢ obiektow 1 urzadzen z zakresu przeznaczenia podstawowego takich jak hale
sportowe, ptywalnie nalezy dostosowa¢ do wymogow technologicznych obiektow;
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 12m dla budynkéw ustugowych,

b) 11m dla budynkoéw mieszkaniowych,

¢) 6m dla budynkéw gospodarczych, socjalnych i garazowych;
6) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US nalezy zapewni¢ jednorodno$¢
form, detalu i1 zastosowanego materialu wykonczeniowego realizowanych obiektow i urzadzen
ustugowych;
7) w przypadku istniejagcych budynkéw ustugowych i mieszkalnych, ktorych wysokosci
przekraczaja wielkosci wskazane w pkt 5, ich nadbudowa i rozbudowa nie moze powodowac
zwigkszenia istniejacych wysokosci;
8) dla obiektow 1 urzadzeh zwigzanych z obsluga przeznaczenia podstawowego nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25 © - 45°, ptaskie lub
inne, w zalezno$ci od wymogdéw technologicznych obiektow;
9) dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych wolnostojacych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
1 1 2, nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25 © -
45°;
10) dla terenow US potozonych w obrebie osuwisk nieaktywnych i terenow zagrozonych
wystepowaniem osuwisk - obowiazuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. ¢, d i e oraz w § 33 ust.
3 pkt1;
11) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

1000m?;

12) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m.



5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw US nalezy
réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjg w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,
o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 33.

1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI Z OGRANICZONYM ROZWOJEM
(1USO - 2USO), polozone na terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk,
wykazanych w dokumentacji, o ktorej mowa w § 14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) zagospodarowanie obiektami i urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, takimi jak:
boiska do gier, bieznie, ciggi piesze i1 Sciezki rowerowe, place zabaw, zielen urzadzona
towarzyszaca obiektom;
2)narciarskie trasy zjazdowe z mozliwoscia wykorzystania w sezonie letnim na inne cele,
urzadzenia transportowe dla narciarzy 1 turystow wraz ze stacjami 1 infrastruktura
towarzyszaca (w tym instalacja sztucznego zasniezania), tory saneczkowe (zimowe i letnie) w
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2USO;
3) zagospodarowanie towarzyszace obiektom 1 urzadzeniom, o ktorych mowa w pkt
1 1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia obiektéw i urzadzen, miejsca
postojowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6-10,
b) Sciezki zdrowia i ciggi spacerowe w zieleni,
c) obiekty matlej architektury,
d) ogrodzenia obiektow sportowych, przylacza i urzadzenia instalacyjne do obiektow,
w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu §ciekow.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen:
1) obiektow gospodarczych 1 socjalnych zwigzanych z obsluga obiektow sportowych
1 rekreacyjnych (szatnie itp.) pod warunkiem spetnienia wymogdéw, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 1;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. d;
3) niezbednych dla obstugi obiektow i urzadzen miejsc parkingowych.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw gospodarczych, socjalnych i garazowych w terenach osuwisk
nieaktywnych jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) w zakresie podziatu terenow oraz wysokosci zabudowy, geometrii dachu 1 kolorystyki
obiektow, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych
1 okresowo aktywnych, obowigzujg ustalenia planu jak dla terenow US;

5)dla terenéw USO potozonych w obrgbie osuwisk nieaktywnych, okresowo aktywnych
1 terendw zagrozonych wystepowaniem osuwisk - obowigzujg zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit.
c,die.



§ 34.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z ISTNIEJACA ZABUDOWA (2ZPz-
16ZPz), potozone na terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych wykazanych
w dokumentacji, o ktérej mowa w § 14, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzong
z istniejagcym zainwestowaniem.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow 1 urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej), pod warunkiem spelnienia wymogdéw, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 1;

2) zabudowy ustugowej wolnostojacej na dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej
dzialce lub lokali wbudowanych w budynek mieszkalny, pod warunkiem spetnienia
wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

3) budynkow garazowych 1 gospodarczych, pod warunkiem spelnienia wymogéw, o ktorych
mowa w ust. 3 pkt 1;

4) obiektow malej architektury;

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw, dojs¢ do budynkéw i miejsc postojowych
zgodnie z § 15 pkt 6;

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i1 zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow;
2) dla budynkow istniejgcych ustala sig:
a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudoweg przy spelnieniu warunkow,
o ktorych mowa w pkt 1;
3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;
5) w zakresie podziatu terenéw oraz wysokosci budynkéw, geometrii dachu i kolorystyki
obiektow, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego oraz wskaznikow parkingowych,
obowigzujg ustalenia planu jak dla terenéw MN, o ktérych mowa w § 24.

4. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow ZPz nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,
o ktorych mowa w Rozdziale 1II.

§ 35.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (1Z- 2237, 225Z. - 3387Z).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw Z jest zielen nieurzadzona w formie: otwartych terenow
trawiastych, zespotéw zadrzewien i zakrzewien, 1ak, pastwisk oraz zieleni stanowigcej obudowe
biologiczng ciekow wodnych, pelnigca funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) obiektéw matej architektury,



2) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych, rowerowych i konnych;
3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, doj$¢ pieszych oraz ciggéw pieszych
1 $ciezek rowerowych;
4) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) sportu i rekreacji, m.in. w formie boisk trawiastych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:
1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby 1aczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego; ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy oraz boisk
1 urzadzen sportowych;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, gospodarczej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, dopuszcza si¢
zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele
mieszkalne, jak rowniez realizacj¢ nowych budynkow zwigzanych z gospodarstwem rolnym
pod warunkiem rozbidrki istniejacych, z zachowaniem wymogoéw w zakresie wysokos$ci
budynkow jak dla terenow MN; powyzsze dopuszczenia dotyczg réwniez budynkow nie
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, jezeli budynki zlokalizowane sa na gruntach nie
wymagajacych uzyskania zgody wlasciwego organu na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze, stosownie do przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy istniejagcej zabudowy w terenach
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych, dla ktorych ustala sie:
a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe wytacznie dla budynkow istniejacych
obszarach osuwisk nieaktywnych przy spetnieniu warunkéw, o ktérych mowa w § 14 pkt 2
lit. ¢, w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych nie dopuszcza si¢
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;

5) utrzymanie charakteru istniejgcej zielent;

6) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

7) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowow melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikow wodnych wraz z ich obudowa
biologiczng;

8) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych
rowow melioracyjnych i kanatow odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze obj¢tym
planem;

9) obowiazujg ustalenia dla strefy ekologicznej, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 lit. a1 § 10
ust. 1 pkt 2 lit. b;

10) dla terenéw Z polozonych w obrebie terenéw zagrozonych wystepowaniem osuwisk -
obowigzuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d 1 lit. e.

§ 36.
1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY (1ZC - 6ZC).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZC jest cmentarz oraz realizacja obiektow i urzadzen



zwigzanych z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, pomniki wraz z zielenig urzadzong

1 doj$ciami pieszymi, oswietleniem.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) obiektéw kubaturowych zwigzanych z obstlugg cmentarza (budynki gospodarcze
1 administracyjne);
3) dojazddéw 1 doj$¢ nie wydzielonych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, w terenach osuwisk aktywnych
1 okresowo aktywnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2, w terenach
osuwisk nieaktywnych wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rOwnowagi
gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni cmentarza;

5) wysokos$¢ obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z funkcjg i obstuga cmentarza nie moze
przekracza¢ 7,0 m; powyzsze nie dotyczy ewentualnych tzw. sygnaturek kaplicy cmentarnej;
6) dachy dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich;

7) dla terenow ZC potozonych w obrebie terendw zagrozonych wystepowaniem osuwisk-
obowigzujg zapisy zawarte w § 14 pkt 2.

§37.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1ZI - 14Z1).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZI jest zielen izolacyjna w formie pasa zieleni

urzadzonej wokot cmentarza.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;
2) parkingow, dojazdow i dojs¢ pieszych nie wydzielonych na rysunku planu;
3) ciggow pieszych 1 Sciezek rowerowych;
4) obiektow ustlug zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza (np. zaktad
kamieniarski, punkt sprzedazy zniczy, kwiatow).

4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, budynkow gospodarczych i garazowych,
2) zakaz realizacji nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, w terenach osuwisk
aktywnych 1 okresowo aktywnych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, w terenach osuwisk
nieaktywnych wytacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rOwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow;



4) istniejgce obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i1 garazowe utrzymuje si¢, przy czym
w odniesieniu do obiektéw mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy 1 rozbudowy;

5) parking oraz obiekty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4, nie moga stanowi¢ wigcej niz 30%
powierzchni danego terenu ZI;

6) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 10%;

7) wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, nie moze przekracza¢ 6m;

8) obowigzuja przepisy odrebne, dotyczace pasa izolujacego tereny cmentarne od innych
terenéw, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 lit. k oraz I,

9) dla terenow ZI potozonych w obrebie terendw zagrozonych wystepowaniem osuwisk -
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d i e.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (1R -233R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:
1) lokalizacji budynkéw bezposrednio zwigzanych z produkcja rolng (np. budynki
inwentarskie, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprz¢t rolny, szklarnie, pieczarkarnie,
itp.);
2) lokalizacji doj$¢ pieszych 1 dojazdéw, do gruntow rolnych, nie wydzielonych na rysunku
planu;
3) przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) lokalizacji nowych podziemnych lub napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i1 inwentarskich, dopuszcza si¢
zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele
mieszkalne jak réwniez realizacje nowych budynkéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym
pod warunkiem rozbiorki istniejacych, z zachowaniem wymogéw w zakresie wysokoS$ci
budynkow jak dla terenow MN; powyzsze dopuszczenia dotycza réwniez budynkow nie
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, jezeli budynki zlokalizowane sg na gruntach nie
wymagajacych uzyskania zgody wlasciwego organu na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze, stosownie do przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy istniejacej zabudowy w terenach
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych, dla ktorych ustala sie:

a) mozliwo§¢ ich utrzymania, z =zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe wytacznie dla budynkéw istniejgcych
obszarach osuwisk nieaktywnych przy spelieniu warunkow, o ktérych mowa w § 14 pkt 2
lit. ¢, w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych nie dopuszcza si¢
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkows;

4) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m;

6) mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy;



7) dla terenow R potozonych w obrebie terenow zagrozonych wystgpowaniem osuwisk-
obowigzujg zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d oraz e.

§ 39.

1. Wyznacza si¢ TERENY LASU (1ZL -167ZL).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala si¢ zielen lesna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesna;
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw 1 dojs¢ pieszych w zakresie niesprzecznym
z przepisami odrgbnymi;
3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niesprzecznym z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$na;

2) obowigzuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2
lit. b, przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych
z gospodarka lesna;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia

podstawowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dla terenow ZL polozonych w obrebie osuwiska aktywnego, okresowo - aktywnego,

nieaktywnego oraz terenéw zagrozonych wystepowaniem osuwisk - obowigzujg zapisy

zawarte w § 14 pkt 2 lit. a, b, ¢, d oraz e;

5) dla istniejacych budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, dopuszcza sie

zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos$¢ adaptacji poddaszy na cele

mieszkalne, jak rowniez realizacj¢ nowych budynkéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym

pod warunkiem rozbiorki istniejagcych, z zachowaniem wymogoéw w zakresie wysokosci

budynkéw jak dla terenéw MN.

§ 40.
. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH (1WS -
24WS) obejmujace tereny wod otwartych jako podstawowe przeznaczenie terenéw WS.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji mostéw 1 potaczen
komunikacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych =z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziow3.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:
1) mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) tereny WS podlegaja ochronie i1 zabezpieczeniom na podstawie przepisow odrgbnych;
3) tereny WS nalezy traktowa¢ jako jeden ciggly teren, niezaleznie od przecinajacych go
teren6w o innym przeznaczeniu;
4) dla terendéw WS polozonych w obrgbie terendow zagrozonych wystepowaniem osuwisk -
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 pkt 2 lit. d i e.



§ 41.
1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (1KDG, 1KDZ - 20KDZ, 1KDL -
14KDL, 1KDD - 32KDD, 35KDD - 73KDD, KDX, KDW) obejmujace uktad drogowy obszaru.
2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog (ulic), z wyposazeniem dostosowanym do
klasy 1 przeznaczenia drogi (ulicy) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte), o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).
3. Jako obowigzujace ustala si¢ rezerwy terenu okreSlone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi; ich szerokosci dla poszczegdlnych klas ulic i dréog publicznych wynosza,
z zastrzezeniem ust. 4:

1) ulica klasy G (gtéwna) 25 m;

2) ulica klasy Z (zbiorcza) 20 m;

3) ulica klasy L (lokalna) 15 m;

4) ulica klasy D (dojazdowa) 10m;

5) drogi wewngtrzne KDW, nie bedace drogami publicznymi, 6m;

6) publiczne ciagi pieszo jezdne KDX szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Rysunek planu przedstawia roéwniez odcinkowe zawezenia szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych (w stosunku do wielkos$ci, o ktérych mowa w ust. 3), wynikajace z istniejagcego
zainwestowania.
5. Szeroko$¢ nie wydzielonych na rysunku planu drog nie moze by¢ mniejsza niz Sm.
6. Sytuowanie zabudowy wzgledem drdg okresla nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe (z ograniczeniem okreslonym w ust. 7), remont,
przebudowe i1 nadbudowe istniejagcych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czesciowo poza
ta linig - przy zachowaniu przepisow odrebnych; realizacja nowych budynkéw lub ich cze¢sci poza
nieprzekraczalng linig zabudowy jest mozliwa wytacznie w przypadku plombowego uzupetniania
zabudowy przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem
uwzglednienia przepisu okreslonego w ust. 7.
7. Ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci oraz realizacji nowych
w liniach rozgraniczajacych drég.
8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDZ, KDL 1 KDD;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDZ, KDL, KDD i KDW.
9. Dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spelieniu ustalen planu
1 przepisoOw odrgbnych:

1) ciaggdw pieszych;

2) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);

3) obiektow matej architektury.

§ 42.
1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (1KS).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu KS jest teren wydzielonego parkingu, obejmujacego
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow i1 urzadzen dla obstugi techniczno-gospodarczej;



2) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, dojs¢ do budynkdow;
3) zieleni urzadzonej;
4) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5%;
3) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, nie moze przekracza¢ 7m.

§ 43.
1. Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ZBIORNIK
MALEJ RETENCJI "JANOWICE" (1WZ - 2WZ).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu WZ jest zbiornik matej retencji wraz z obiektami
1 urzadzeniami stuzagcymi ochronie przeciwpowodziowe;.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) wod powierzchniowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) zieleni nieurzadzonej;
4) $ciezek pieszych;
5) tras rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 15%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 85%;
3) wysoko$¢ obiektéow, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy dostosowaé do wymogoéw
technologicznych.

§ 44.
1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (1W - 4W, 1G - 3G).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ obiekty 1 urzadzenia w zakresie:
1) zaopatrzenia w gaz - stacja redukcyjna i pomiarowa gazu - (G);
2) zaopatrzenia w wodg - (W).
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) obiektow zaplecza administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek
eksploatujacych;
2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i1 dojs¢ pieszych;
3) zieleni urzadzone;j.
4. Warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi.
5. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spehlienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni terenu a wysokos¢
obiektow administracyjno-technicznych i socjalnych nie moze przekracza¢ 6m.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 45.
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 20%.

§ 46.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 47.

Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieliczka - obszar "C" uchwalony Uchwata Nr LXIII/514/06 Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 29 wrzesnia 2005 r. wraz z p6zn. zm. tego planu.

§ 48.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Malopolskiego.



